REFORMA A LA ORDENANZA
URBANIZACION “LAS COLINAS”

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal San Pedro de Huaca, tiene como una
de sus finalidades, permitir a los habitantes de la jurisdiccion cantonal, garantizar el goce
de sus derechos y libertades individuales en el ambito de sus competencias y la realizacion
del bien comun.

La Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 238, consagra a la Autonomia
como uno de los elementos esenciales de los gobiernos autobnomos descentralizados; a fin
de gue ningln organismo o autoridad ajena pueda interferir en su normal funcionamiento.

En el marco de la legalidad, compete a los gobiernos municipales planificar junto con las
instituciones del sector publico y actores sociales del desarrollo cantonal, asi como
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial de manera articulada,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

Sin dudas, la modernidad y el desarrollo que las colectividades organizadas desean
alcanzar, demanda de un mayor compromiso ciudadano conforme lo exige la
planificacion eficiente de los gobiernos municipales, para construir una ciudad ordenada
y con vision de futuro.

Para el efecto, la Constitucion del Ecuador y el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, consagra a los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales como personas juridicas de derecho publico,
que gozan de autonomia politica, administrativa y financiera. Esta potestad asignada
constitucional y legalmente, permite que, en su condicion de cuerpo colegiado, puedan
realizar los actos necesarios para el cumplimiento de sus fines y funciones esenciales.

En el afan de cumplir esa meta, es necesario regular el uso de suelo donde se disefian y
planifican los lotes, la infraestructura de servicios basicos, vias, areas comunitarias y
equipamientos. Planificacion que se sujetara a las disposiciones sobre el uso de suelo y
zonificacion establecidas en la Ordenanza que Reglamenta el Uso y Ocupacion del Suelo
del Cant6n San Pedro de Huaca,

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL SAN PEDRO DE HUACA

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;

Que, la letra c) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determina que son funciones del gobierno autonomo
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descentralizado municipal: c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales.

Que, el articulo 55 del Cédigo Orgéanico Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
dispone que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: h) Preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitecténico, cultural y natural del cantén y construir
los espacios publicos para estos fines; j) Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso
de riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las limitaciones que establezca
la ley; 1) Regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales &ridos y pétreos, que
se encuentran en los lechos de rios, lagos y canteras.

Que, la letra x) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala que al concejo municipal le corresponde: X)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra;

Que, el penaltimo inciso del articulo 495 del COOTAD determina que: Con
independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor
de los inmuebles derivados de la intervencion pablica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de
incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.

En uso de las atribuciones constitucionales y legales, expide LA REFORMA A LA
ORDENANZA DE LA URBANIZACION “LAS COLINAS”

Art. 1.- Representacion Legal de la Urbanizacién “Las Colinas”. Para los efectos
juridicos que se originan por esta Ordenanza, se halla representada legalmente por la Sra.
Andrea Fernanda Benavides Paspuel con nimero de cédula 0401435227 en calidad de
representante de la Urbanizacion ""LAS COLINAS", que en adelante se la denominara
como "La Urbanizadora".

Art. 2.- Forma de adquisicion, ubicacion, areay linderos. - El 28 de junio del 2022 se
hace la adquisicion del terreno, mediante escritura publica de compra venta, otorgada por
el sefior Ernesto Rovalino Guevara Ordofiez y la sefiora Fanny Martha Hernandez
Vizcaino, a favor de la sefiora Andrea Fernanda Benavides Paspuel; e inscrita en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantdén San Pedro de Huaca, el 1 de julio de
2022, con numero de repertorio 198.

El inmueble indicado se encuentra a la fecha, libre de todo gravamen que limita su
dominio y goce.

Descripcion de la propiedad

El proyecto Urbanizacion "Las Colinas”, se regira por los siguientes datos y
especificaciones técnicas:
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DEL BIEN INMUEBLE:

CLAVE CATASTRAL: 040650510101002361000

PROVINCIA: Carchi

CANTON: San Pedro de Huaca

SECTOR: Pispud

UBICACION: Calle Monsefior Jorge Eduardo Villacis y
Pandala

AREA TERRENO ESCRITURA: 14246.92 m2

AREA URBANIZAR ORDENANZA:  10.644,61m? (DIEZ MIL SEISCIENTOS
CUARENTA'Y CUATRO CON SESENTA
Y UNO METROS CUADRADOS).

LINDEROS DEL INMUEBLE:
NORTE: En 154.04m, con Herederos de Guillermo Ulpiano Andrade Tapia.

SUR: En 134.34m, con Herederos de Segundo Amadeo Revelo Rosero.
ESTE: En 42.46m, en parte con Juan Reascos y en 38.43m en parte con Isabel
Narvaez.

OESTE: En 25.90m, con Sherlay Marcela Ayala Cuasquer, en 22.62m, con calle
Jorge Eduardo Villacis y en 25.90m, con Aida Patricia Torres Guerrén y
otra.

Art. 3.- La urbanizacion que se aprueba se denominard “Las Colinas”, y el area promedio
de cada uno de los lotes es de 261,21m?. Los lotes de la urbanizacion tendran un trazado
perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion,
que cumplan con los parametros:

a. Replanteo y nivelacién

Movimiento de tierras (apertura de vias)

Infraestructura vial (bordillos, calzada sub base 111)

Infraestructura sanitaria (red de agua potable y red de alcantarillado sanitario)
Red de energia eléctrica.

® 0o o

Art. 4.- Los planos y todos los datos constantes en el proyecto son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y del urbanizador del predio y presupone la utilizacién
exclusiva de terrenos del urbanizador.

Art. 5.- Responsabilidad en la ejecucion de obras. - Las obras de la infraestructura de
la urbanizacion, serdn ejecutadas por cuenta del urbanizador, bajo su exclusiva
responsabilidad y dentro de los plazos previstos.

Art. 6.- Bienes de uso publico. - Conforme lo determina el articulo 417 del COOTAD,
son bienes de uso pubico aquellos cuyo uso por los particulares es directo y general en
forma gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion exclusiva y
temporal mediante el pago de una regalia.
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Para el efecto, en esta Ordenanza, constituyen bienes de uso pubico:

a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicacion y circulacion;

b) Las plazas, parques y demas espacios destinados a la recreacion u ornato publico y
promocion turistica;

c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demas elementos y
superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios publicos a que se
refieren los literales a) y b);

d) Las casas comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y
otros de analoga funcién de servicio comunitario.

Art. 7.- Cambio de categoria de los bienes. - De acuerdo a lo que dispone el articulo
423 del COOTAD, los bienes de cualquiera de las categorias establecidas en el Cédigo,
pueden pasar a otra de las mismas, previa resolucion del Concejo Municipal del Canton
San Pedro de Huaca, con el voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros.

Los bienes de dominio publico de uso publico podran pasar a la categoria de adscrito al
servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado,
salvo las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus
lechos y sus zonas de remanso y proteccion; parques, canchas, zonas de reserva e
instalaciones que se encuentran al servicio directo de la comunidad.

Previa la aprobacion de esta Reforma a la Ordenanza los bienes de uso publico de la
Urbanizacion “Las Colinas”, tales como: vias, aceras y area comunal pasaran a ser
propiedad del GAD Municipal San Pedro de Huaca

Art. 8.- De las areas verdes y comunales. - La Urbanizadora deberé realizar las obras
de urbanizacion, ocupacidn de vias, areas verdes y comunitarias, las cuales deberan ser
entregadas por una sola vez en forma de cesion gratuita y obligatoria al GAD Municipal
San Pedro de Huaca como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizado
del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario.
De acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por
ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio. El urbanizador, a través de la
Reforma a la Ordenanza de urbanizacion, transferira a favor del GAD Municipal San
Pedro de Huaca, el dominio de los inmuebles destinados para parques recreacionales,
areas verdes de la urbanizacion y vias, cuyos linderos y superficies se determinaran en
dicho instrumento legal. Su uso no podra ser cambiado ni transferido a personas naturales
en el futuro, salvo casos especiales que serdn aprobados por el Concejo Municipal,
previos informes de las direcciones municipales competentes.

Tales bienes de dominio y uso publicos no podran ser cambiados de categoria, dentro del
rango establecido, no se consideraran a los bordes de quebrada y sus areas de proteccion,
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riberas de los rios y &reas de proteccion, zonas de riesgo, playas y areas de proteccion
ecologica.

Art. 9.- Equipamiento comunal. - La Urbanizadora debera dejar el area de acuerdo con
lo planteado en el Proyecto de Urbanizacion, a fin de precautelar el cumplimiento de la
ley y los intereses de los habitantes de la Urbanizacién Las Colinas.

Art. 10.- EI GAD Municipal San Pedro de Huaca no transferird los espacios fisicos
comunales y de areas verdes para otros fines, salvo casos especiales justificados y
aprobados por el Concejo Municipal; y, podra mediante la celebracion de convenios,
donaciones a terceros, comodatos y otros mecanismos legales, propiciar la realizacion o
ejecucion de los referidos servicios comunales.

Art. 11.- De las obras a ejecutarse por parte de la Urbanizadora. - Los trabajos de
urbanizacion deberan ser ejecutados por la Urbanizadora bajo su exclusiva
responsabilidad y dentro de los plazos previstos en esta Reforma a la Ordenanza de
Urbanizacién Las Colinas (no mayor a tres afios); a partir de la fecha de aprobacion de
esta ordenanza.

Una vez aprobado el proyecto definitivo y la protocolizacion de la Reforma a la
Ordenanza de la Urbanizacién “Las Colinas”, la Urbanizadora debera ejecutar las
siguientes obras:

1. Replanteo y nivelacion.

Apertura de vias de acuerdo al plano.

La calzada seré con sub base tipo 111

Construccion de bordillos, h:50, a:20, b:15 prefabricado.
Instalacion de redes de agua potable y alcantarillado.
Red de electrificacion y alumbrado pablico.
Construccion parterre en bordillos h.s.

No ok owd

Para garantizar la ejecucion de las obras se entregara una garantia al GAD Municipal San
Pedro de Huaca, por un valor total de las obras a ejecutarse, dicha garantia podra ser
hipotecaria con lotes de la urbanizacién, tomando en cuenta que GAD Municipal San
Pedro de Huaca debera obtener la primera hipoteca, garantia bancaria o polizas, las cuales
se efectivardn y podran ser usadas por el mismo para ejecutar obras que no fueron
concluidas en la Urbanizacion

CAPITULO 11
DEL CONTROL
Art. 12.- La urbanizacién debera iniciar sus obras de la siguiente manera:

1. La Urbanizadora tiene un término de 30 dias a partir de la fecha de sancion de la
Ordenanza para elevar a escritura publica e inscribir en el Registro de la Propiedad, se
entregara 1 copia al GAD Municipal San Pedro de Huaca, para que repose en la
Jefatura de Planificacion.

2. Cumplido el término de 30 dias, si la Urbanizadora no ha cumplido con lo estipulado,
se suspende la vigencia de la Ordenanza.

3. El levantamiento de dicha suspensién podrd ser autorizada con un informe de
Procuraduria Sindica previo informe favorable de la Jefatura de Planificacion siempre
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y cuando la Urbanizadora lo solicite dentro de los 180 dias posteriores a la fecha de
suspension de la Ordenanza. Transcurrido este lapso quedara derogada
automaticamente la Ordenanza.

4. Prohibase toda obra de urbanizacion hasta tanto no se cumpla con lo dispuesto en el
presente articulo.

Art. 13. - Como normas especiales la Urbanizadora se compromete a:

1. Dar fiel cumplimiento a las regulaciones emitidas por el GAD Municipal San
Pedro de Huaca y por cada una de las Direcciones, en la dotacion de servicios.

2. Dar fiel cumplimiento a las regulaciones emitidas por el GAD Municipal San
Pedro de Huaca y por cada una de las Empresas encargadas de la dotacién de
servicios.

Art. 14. - La Urbanizadora ejecutara bajo su exclusiva responsabilidad, las siguientes
obras:

a) Movimientos de tierras y apertura de vias, se realizard&n de acuerdo a las
especificaciones aprobadas en los planos, la calzada sera con base de lastre clase Tipo
i

b) Construccion de bordillos, estos trabajos se sujetardn a los planos y normas
establecidas en su aprobacion.

c¢) La instalacidn de la red eléctrica se realizara con sujecion a los planos aprobados por
la Empresa Eléctrica (EMELNORTE) y de acuerdo a los reglamentos de la empresa y
la factibilidad del proyecto.

d) La instalacion de la red de agua potable se realizara de acuerdo a los planos aprobados
por la Municipalidad bajo normas y especificaciones de la misma.

CAPITULO Il
TITULO |

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS Y SU ENTREGA AL GAD MUNICIPAL
SAN PEDRO DE HUACA

Art. 15. Las obras de infraestructura de la Urbanizacion “Las Colinas”, mediante la
presente Reforma de la Ordenanza se iniciaran, ejecutaran y entregaran al GAD
Municipal San Pedro de Huaca, dentro de los plazos contemplados en la normativa
municipal.

Art. 16. Considerando que la Reforma a la Ordenanza de la Urbanizacion Las Colinas
debe estar inscrita en el Registro de la Propiedad Municipal. Ademas, se incorporara un
inciso que determine: Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio
de las areas de uso publico, verde y comunal, a favor de la municipalidad. Incluidas todas
las instalaciones de servicios publicos, conforme lo expresa el articulo 479 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion COOTAD, en
concordancia con los articulos 417, 423 y 424 del mismo cuerpo legal.
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TITULO Il

AREAS Y LINDEROS DE LA URBANIZACION “LAS COLINAS”
LINDEROS GENERALES

LOTE GENERAL

AREA TOTAL: 10.644,61m2 (diez mil seiscientos cuarenta y cuatro con sesenta y
uno metros cuadrados)

NORTE: en 154.04 m, con herederos de Guillermo Ulpiano Andrade Tapia.

SUR: en 134.34m, con herederos de Segundo Amadeo Revelo Rosero

ESTE: en 42.46m, en parte con Juan Reascos y en 38.43m en parte con
Isabel Narvaez.

OESTE: en 25.90m, con Sherlay Marcela Ayala Cuasquer, en 13.00 m, con

calle sin nombre y en 25.90m, con Aida Patricia Torres Guerron y

otra.

DETALLE DE LOTES

CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
ARE
LgT A NORTE SUR ESTE OESTE
(m2)
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
21 |26269|  ULPIANO PROYECTO 2 LOTZEe 25'52mCON LOTZESZQ'EmCON
ANDRADE TAPIA|  CON 10,00m : :
CON 10,05m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
22 |24151|  ULPIANO PROYECTO 2 LOEE?;EON LOE;%;EON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m : :
CON 9,02m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
23 |24672|  ULPIANO PROYECTO 2 LOEE%&EON LOES%;EON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m ! :
CON 9,02m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
24 |251.92|  ULPIANO PROYECTO 2 LOE;%;EON LOEE%;EON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m ! :
CON 9,02m
HEREDEROS
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN LOTE 2.6 CON | LOTE 2.4 CON
25 | 37555 PROYECTO 2
ULPIANO ROyEeTS 28 54m 28.28m
ANDRADE TAPIA !
CON 13,20m
HEREDEROS CALLE EN
26 |37630| GUILLERMO PROYECTO 2 LOt;%;EON LOE;%ZEON
ULPIANO CON 13,15m ! :
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ANDRADE TAPIA

CON 13.15m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
27 |25875|  ULPIANO PROYECTO 2 LOE;%;EON LOE;%&EON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m : :
CON 9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
28 125973|  ULPIANO PROYECTO 2 LOE;%iEON LOE;%;EON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m : :
CON 9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
29 |26071|  ULPIANO PROYECTO 2 LOT;ﬁiﬁfON LOZ;%%EON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m ! :
CON 9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
210 |261.68|  ULPIANO PROYECTO 2 LOTZfé;fON LOE;%;EON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m : :
CON 9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
211 |262.66|  ULPIANO PROYECTO 2 LOT;f;@fON LOT;ﬁé&fON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m : :
CON 9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
212 |26365|  ULPIANO PROYECTO 2 LOT;ﬁ;ﬁFON LOT;ﬁ;ﬁFON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m : :
CON 9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN
213 |26546|  ULPIANO PROYECTO 2 LOTZﬁﬁ;$ON LOT;iiifON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m : :
CON 9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO CALLE EN AREA VERDE O
214 |287.23|  ULPIANO PROYECTO 2 | COMUNAL CON LOT;ﬁ%ﬁfON
ANDRADE TAPIA|  CON 9,00m 35.96m :
CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN AREA VERDE O
215 |214.67| PROYECTO 2 AMADEO COMUNAL CON | LOTE2.16 CON
o192 |REVELO ROSERO T 18,07m
: CON 12,35m !
SEGUNDO
216 | 199 12 ngb;iiyz AMADEO LOTE 2.15CON | LOTE 2.17 CON
: ! CONEC 102 | REVELO ROSERO 18.07m 26,90m
: CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 2.16 CON | LOTE 2.18 CON
2.17 1 257,20 ngmffaﬁiz REVELO ROSERO 26.90m 20.11m
: CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 2.17 CON | LOTE 2.19 CON
2.18 | 260,75 ngmffaﬁiz REVELO ROSERO 29.11m 28.83m
: CON 9,00m
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SEGUNDO
210 | 25810 ngbEETEON , AMADEO LOTE 218 CON | LOTE 2.20 CON
: ! R > | REVELO ROSERO 28.83m 28.55m
: CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 2.19 CON | LOTE 2.21 CON
2.20 | 255,70 ng\N(%COTO?nZ REVELO ROSERO 28.55m 28.28m
: CON 9,00m
SEGUNDO
201 | 25331 ngb;'éTEoN , AMADEO LOTE 2.20 CON | LOTE 2.22 CON
: : oY 0% | REVELO ROSERO 28 28m 28.01m
: CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 221 CON | LOTE 2.23 CON
2.22 250,95 PEg;%COTO%Z REVELO ROSERO 28.01m 27.75m
! CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 222 CON | LOTE 2.24 CON
2.23 | 248,59 PEgE%COTO?nZ REVELO ROSERO 27.75m 27.49m
: CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 223CON | LOTE 2.25 CON
2.24 | 246,23 ng\N(EQCO-I(—)?nZ REVELO ROSERO 27.49m 27.22m
: CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 2.24 CON | LOTE 2.26 CON
2.25 243,69 PEg;%COTO?nZ REVELO ROSERO 27.22m 26.92m
: CON 9,01m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 2.25CON | LOTE 2.27 CON
2.26 | 240,86 PCRZg\I\(IEQCO-I(-)(rJnZ REVELO ROSERO 26,92m 26.,60m
: CON 9,01m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 2.26 CON | LOTE 2.28 CON
2.21 | 249,76 Pﬁgﬁﬁ?nz REVELO ROSERO 26.60m 26.26m
: CON 9,46m
SEGUNDO
CALLE EN
AMADEO LOTE 227 CON | LOTE 2.F CON
2.28 | 260,35 ng,\T Eocg(?mz REVELO ROSERO 26.26m 25.90m
! CON 9,97m

AREA TOTAL DE LOTES:

8610,15 (ocho mil
cuadrados con 15/100), que corresponde al 80.89%.

seiscientos diez metros

AREA TOTAL ACERAS, VIAS Y AREAS VERDES:|3.330,80 (tres mil trescientos
treinta metros cuadrados con 80/100), que corresponde al 31,29%

VIAS Y ACERAS: 2034,46 (dos mil treinta y cuatro metros cuadrados con 46/100), que
corresponde al 19.11%.

AREAS VERDES: 1296.34 (mil doscientos noventa y seis metros cuadrados con
34/100), que corresponde al 15,06%.

Art. 17.- La construccion de calzada, instalaciones de agua potable, alcantarillado
sanitario y de energia eléctrica, pasaran a ser propiedad municipal desde la fecha que se
haga el acta de entrega recepcion definitiva de las mencionadas obras, conforme lo
disponen los articulos 423 y 424 del COOTAD.
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Art. 18.- La entrega de las obras de la Urbanizacion “Las Colinas” al GAD Municipal
San Pedro de Huaca se operara de la siguiente manera:

1. La Urbanizadora obtendra de la Empresa Eléctrica el acta de recepcion definitiva.

2. Con esta acta, se tramitara en la Jefatura de Planificacién, la recepcion definitiva
de las obras de urbanizacion previstas en esta ordenanza y el correspondiente
permiso de habitabilidad.

3. Conel permiso de habitabilidad y el acta de entrega recepcion definitiva de obras,
podra solicitar al Alcalde el levantamiento de garantias y la realizacion de
escrituras de enajenacion de los lotes.

CAPITULO IV
NORMAS RELATIVAS A LA UTILIZACION DEL SUELO EN LOS LOTES
RESULTANTES DE LA URBANIZACION.

Art. 19.- Las normas de utilizacion del suelo y parametros de edificacion de la
Urbanizacion “LAS COLINAS” son las siguientes:

FORMA DE OCUPACION: Retiro frontal 5.00m
AREA DEL LOTE MINIMO: 200.00 m2
FRENTE MINIMO DEL LOTE: 9.00 m

ALTURA MAXIMA DE 2 pisos 6 5.00m
EDIFICACION:

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL  50%
SUELO (COS):

COEFICIENTE DE UTILIZACION 150%
DEL SUELO (CUS):

RETIROS MINIMOS: Frontal (calle)3.00m
Lateral un lado 3.00m vy
adosado.

Posterior 3.00m

CAPITULO V
TITULO I
DE LAS GARANTIAS

Art. 20. -Responsabilidad en la ejecucion de obras. Los trabajos de urbanizacion
deberan ser ejecutados por la Urbanizadora bajo su exclusiva responsabilidad y dentro de
los plazos previstos en su respectiva ordenanza de urbanizacion (no mayor a tres afos).

Para garantizar la ejecucion de las obras se entregara una garantia al GAD Municipal San
Pedro de Huaca, por un valor total de las obras a ejecutarse, dicha garantia podra ser
hipotecaria con el 50% cincuenta por ciento de los lotes de la urbanizacion, tomando en
cuenta que el GAD Municipal San Pedro de Huaca debera obtener la primera hipoteca,
garantia bancaria o pélizas, las cuales podran ser usadas por el GAD Municipal San Pedro
de Huaca para ejecutar obras que no fueron concluidas en la Urbanizacion.

Los lotes que conforman el 50% a hipotecarse se detalla en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS

AREA

NGmero | LOTE m2) NORTE SUR ESTE OESTE
HEREDEROS
GUILLERMO | = 7 | EEN LOTE 2.3
ULPIANO LOTE 2.5
1 2.4 251,92 PROYECTO 2 CON
ANDRADE | "S2VEEID 2| conzgaem | S9N
TAPIA CON ' '
9,02m
HEREDEROS
GUILLERMO | n) | EEN LOTE 2.4
ULPIANO LOTE 2.6
2 25 375,55 PROYECTO 2 CON
ANDRADE | 'S99 2| CON2854m | ool
TAPIA CON ' '
13.20m
HEREDEROS
GUILLERMO | ~p) | EEN LOTE 2.9
ULPIANO LOTE 2.11
3 2.10 261,68 PROYECTO 2 CON
ANDRADE | "RONE=ID 2| conaotam | 0N
TAPIA CON : :
9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO | n) | EEN LOTE 2.10
ULPIANO LOTE 2.12
4 2.11 262,66 PROYECTO 2 CON
ANDRADE | "R0NEID 2| coN29.24m | ool
TAPIA CON : :
9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO | ~n) | £ N LOTE 2.12
ULPIANO LOTE 2.14
5 213 265,46 PROYECTO 2 CON
ANDRADE | PROVELID 21 CON29,76m | oo
TAPIA CON : :
9,00m
HEREDEROS
GUILLERMO | ~p) | EEN LOTE 2.11
ULPIANO LOTE 2.13
6 2.12 263,65 PROYECTO 2 CON
ANDRADE | "RONEID 21 coN2935m | ol
TAPIA CON ’ ’
9,00m
SEGUNDO
CALLEEN | AMADEO VQFTSQ o |LOTE216
7 2.15 21467 | PROYECTO2 | REVELO | Choed | CON
CON 9,00m ROSERO | corbe | 1807m
CON 12,35m '
SEGUNDO
CALLEEN | AMADEO | ... |LOTE217
*g 2.16 19912 | PROYECTO2 | REVELO | S 0'=25° | CON
CON 9,00m ROSERO : 26,90m
CON 9,00m
SEGUNDO
CALLEEN | AMADEO | ... |LOTE218
9 217 2572 | PROYECTO2 | REVELO | ~5/E20 | CON
CON 9,00m ROSERO ' 29.11m
CON 9,00m
SEGUNDO
CALLEEN | AMADEO | | rc,,0 |LOTE222
10 2.21 25331 | PROYECTO2 | REVELO | SSFE280 | con
CON 9,00m ROSERO ' 28.01m
CON 9,00m
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SEGUNDO
CALLE EN AMADEO LOTE 2.21 LOTE 2.23
11 2.22 250,95 PROYECTO 2 REVELO CON 28 (')1m CON
CON 9,00m ROSERO ' 27,75m
CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN AMADEO LOTE 2.22 LOTE 2.24
12 2.23 248,59 PROYECTO 2 REVELO CON 27 %Sm CON
CON 9,00m ROSERO ' 27,49m
CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN AMADEO LOTE 2.23 LOTE 2.25
13 2.24 246,23 PROYECTO 2 REVELO CON 27 219m CON
CON 9,00m ROSERO ' 27,22m
CON 9,00m
SEGUNDO
CALLE EN AMADEO LOTE 2.24 LOTE 2.26
14 2.25 243,69 PROYECTO 2 REVELO CON 27 éZm CON
CON 9,00m ROSERO ! 26,92m
CON 9,01m
Total, Area 3707,33

*Por excepcion y solo para esta Reforma a la Ordenanza de la Urbanizacion Las Colinas,
el lote No. 2.16, tendra un area minima de 199,12 m2

TITULO Il
DE LOS PLAZOS PARA LA ENTREGA DE LA OBRA

Art. 21.- Plazo de entrega. - El plazo para la entrega de las obras de urbanizacion al
GAD serd de NO MAYOR A TRES ANOS contados desde la fecha en que se eleva a
Escritura Pablica la presente Reforma de la Ordenanza.

Si por causas debidamente justificadas y bajo informe de la Direccién de Obras Publicas
y las empresas respectivas, la Urbanizadora no cumpliere con esta obligacién, podra
solicitar al Concejo Municipal, la reforma de la Ordenanza para que se amplié el plazo
hasta el 50% del previsto y por una sola vez. lgual se procedera cuando operare un caso
fortuito o de fuerza mayor, debidamente comprobado.

Concluido que fuere el plazo original o ampliatorio para la terminacion y entrega al GAD
Municipal San Pedro de Huaca de las obras de urbanizacion y si la Urbanizadora no
hubiere cumplido con las obligaciones emanadas de esta Ordenanza, la Tesoreria
Municipal hara efectiva las garantias rendidas o en su defecto expedira los respectivos
Titulos de Crédito equivalente al valor de las planillas de trabajos que falten con el recargo
del 25% vy ejercitara la accion coactiva para realizar esta recaudacion. Con la suma
recaudada la Municipalidad procedera por administracion directa o por contrato a
terminar la urbanizacion.

CAPITULO VI
DE LAS SANCIONES

Art. 22.- Sancion por alteracion de documentos. - La alteracion o la suplantacion de
los planos urbanisticos, de perfiles y rasantes, de instalaciones de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, red de energia eléctrica y telefénica, memoria técnica o
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cualquier otro documento que sirva para aprobar el proyecto definitivo de la Urbanizacion
Las Colinas, sera sancionado con la inmediata revocatoria de la ordenanza de aprobacion
y ademas, se autoriza para que la Municipalidad de Huaca por medio de sus representantes
judiciales presenten la respectiva denuncia ante la Fiscalia General del Estado.

Art. 23.- Protocolizacion de la Ordenanza. -La Reforma a la ordenanza que el Concejo
Municipal apruebe para cada urbanizacion una vez protocolizada en una de las Notaria
Publicas del Canton San Pedro de Huaca constituye la autorizacion para ejecutar las obras
de urbanizacion. El Urbanizador deberd notificar por escrito su iniciacion a la Direccion
de Obras Publicas y Jefatura de Planificacion, cuyo plazo no debera superar los tres afos.

Art. 24.- Levantamiento de hipoteca o devolucién de garantias. Con el permiso de
habitabilidad y el Acta de Entrega Recepcion Definitiva de Obras, se podréa solicitar al
Alcalde el levantamiento de garantias.

Art. 25.- Prohibicién de venta. - Los propietarios de cada lote de terreno de la
Urbanizacion Las Colinas, no podran vender los terrenos, en un plazo de 3 afios, contados
partir de la aprobacion de la Reforma a la Ordenanza de la Urbanizacion Las Colinas,
prohibicion que se hara constar en las escrituras respectivas.

DISPOSICION FINAL:

La presente Reforma a la Ordenanza de Urbanizacion “LAS COLINAS”, entrard en
vigencia a partir de su aprobacion y sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal San
Pedro de Huaca, a los 21 dias del mes de marzo del 2025.

_.ﬂﬁ“

-

A N
Ab. Jairo Aldemar Huera Aldas Ab. Cristian Iguad Delgado
ALCALDE DEL GADMSPH SECRETARIO GENERAL GADMSPH

CERTIFICADO DE DISCUSION: Abg. Cristian Marcelo Iguad Delgado, en mi
calidad de Secretaria General y del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén San Pedro de Huaca, CERTIFICO: Que la
“REFORMA A LA ORDENANZA DE URBANIZACION LAS COLINAS” fue
discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton San Pedro de Huaca, en dos debates realizados en sesion
extraordinaria realizada el dia viernes 7 de febrero del 2025, sesion extraordinaria del dia
jueves 20 de febrero del 2025, y en sesién extraordinaria del 21 de marzo, mediante
reconsideracion del acto decisorio adoptado por el concejo municipal San Pedro de
Huaca, el 20 de febrero del 2025, se aprueba en segundo y definitivo debate, sin
considerar las recomendaciones realizadas por parte de la comision de Legislacion,
Codificaciony Fiscalizacion, de conformidad con el inciso cuarto del Art. 322 del Codigo
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Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito al sefior
Alcalde para su sancion.

En la ciudad de San Pedro de Huaca, 24 de marzo del 2025.

CR'STAN WRRDELO
DELGADO

iR
Ab. Cristian Iguad Delgado
SECRETARIO GENERAL GADMSPH

LA ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA. - En la ciudad de San Pedro
de huaca a los 24 dias del mes de marzo del 2025. - Vistos: Por cuanto la “REFORMA
A LA ORDENANZA DE URBANIZACION LAS COLINAS”, retne todos los
requisitos constitucionales y legales; y, de conformidad con lo prescrito en el inciso cuarto
del Art. 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion SANCIONO la presente Ordenanza para su inmediata vigencia.
Remitase al Registro Oficial para su promulgacion y publicacion.

En la ciudad de San Pedro de Huaca, 24 de marzo del 2025.

ALCALDE DEL GADMSPH

CERTIFICO: Que el Ab. Jairo Huera Aldas Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton San Pedro de Huaca, sanciond y ordend la
promulgacién y publicacion de la “REFORMA A LA ORDENANZA DE
URBANIZACION LAS COLINAS”.

En la ciudad de San Pedro de Huaca 24 de marzo del 2025.

Ab. Cristian Iguad Delgado
SECRETARIO GENERAL GADMSPH
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